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PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs enligt PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter 1 januari 2015. Planen
handldggs med standardforfarande.

PLANPROCESSEN (standardforfarande)

Samrad Underrittelse Granskning f:a:::zzgﬁ' Antagande

Bildkdlla: www.boverket.se

Eftersom upphdvandet ar forenligt med 6versiktsplanen, inte innebér betydande
miljopaverkan och inte bedoms vara av betydande intresse for allmdnheten s kommer ett
forenklat planforfarande att tillimpas. Det betyder att upphévandet kan antas redan efter
samradsskedet om inga drastiska dndringar gors efter samradstiden.

SAMRAD

Ett forslag till detaljplan uppréttas. Planhandlingarna skickas ut for samréd till berérda
grannar, myndigheter, och till andra som berors av forslaget. Nér samradstiden ar slut
sammanstélls de inkomna synpunkterna i en samradsredogorelse.

UNDERRATTELSE OCH GRANSKNING

Nér samradet dr klart ska kommunen 1 en underrittelse informera om sitt planforslag och lata
det granskas under en viss tid (granskningstid). Tiden for granskning ska vara minst tva
veckor. Berdrda grannar, myndigheter och andra som har intresse av forslaget far remiss, och
kan under utstdllningstiden l&mna in sina synpunkter till kommunen.

Granskningsutlatande
Ett granskningsutlatande upprittas ddr inkomna synpunkter sammanstélls och kommenteras.
Om planforslaget dndras vésentligt gérs en ny granskning.

ANTAGANDE

Detaljplanen antas dérefter av kommunfullméktige.

Provning

De som skriftligt framfort sina synpunkter under granskningsskedet men inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda har rétt att verklaga beslutet hos mark- och miljodomstolen.
Overklagandet sénds sedan till den instans som fattat beslutet. Overklagandetiden ir tre
veckor frin det att beslutet anslogs.



LAGA KRAFT

Planen vinner laga kraft nér tiden for 6verklagande gatt ut och ingen har 6verklagat planen,
eller nér ldnsstyrelsen har beslutat att inte Gverprova planbeslutet. I de fall da beslutet
overklagats skall tvisterna 16sas innan planen vinner laga kraft. Nér detaljplanen vunnit laga
kraft kungors det av kommunen i ortstidningen.

BAKGRUND

Inkommen forfragan av Nicklas Magnusson om upphdvande av del av detaljplan for att
mojliggéra sammanslagning av fastigheten Nissafors 1:99 med del av fastigheten Nissafors
1:221 som Magnusson har kopt av Isabergs golfklubb

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att upphéva delar av detaljplanen som medger golfbaneéindamal da
Magnusson dmnar nyttja fastigheten som skogsfastighet med brukningsskog. Markytan &r
idag oexploaterad och anvinds idag som brukningsskog. Upphdvandets syfte dr darfor enbart
att mojliggdra en sammanslagning av fastigheterna Nissafors 1:99 och 1:221 och behilla
nuvarande anvindning av marken.

PLANDATA

Liage och areal

Planen omfattar sddra delen av Isaberg Golfklubb. Omradet ligger i Gnosjo kommuns
nordvistra del, pd grinsen till Gislaveds kommun, strax dver 3 km norr om samhillet
Nissafors och har en areal pa cirka 90 500 m?.



Planomradets placering

Markiigoforhillanden

All mark inom planomrédet tillhor fastigheten Nissafors 1:221 som dgs av Isaberg Golfklubb.
Dé upphivandet vinner laga kraft kommer det upphévda omradet att Gverga till Nicklas
Magnussons dgo enligt kdpeavtal med Isabergs Golfklubb.



Isaberg Golfklubb, Nissafors 1:221

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

De omraden som pekas ut som riksintresse for friluftsliv har stor betydelse for manniskors
utevistelse. I dessa omraden ska kommunernas detalj- och dversiktsplanering ta hidnsyn

till friluftslivet. Planen innebér inga forédndringar av forutséttningarna for friluftsliv i
Isabergsomradet. Delen som upphdvs kommer att forbli brukningsskog dér normal

allemansritt géller.



G Nissafors

Riksintresse friluftsliv
Riksintresse naturvard

Utdrag ur Oversiktsplan som visar riksintresse i anslutning till planomrddet (réd ring).

Gillande oversiktsplaner

I december 2012 antog Gislaveds kommun och Gnosjé kommun en gemensam fordjupad
oversiktsplan for Isabergsomridet. Syftet med planen &r att forstdrka och bibehdlla karaktiren
men dnda ge mdjligheten for utveckling. I den fordjupade oversiktsplanen finns en
utvecklingsidé dar man 1 omradets vistra del, 1 anslutning till befintlig damm, kan anldgga ett
mindre vattenkraftverk. I anslutning till ett sddant vattenkraftverk finns potential att anlédgga
ett “kulturum”med syfte att beskriva Gislaveds och Gnosjos industrihistoria. Upphadvandet
forsvarar inte mojligheterna att anldgga sadana anldggningar i omradet.

Strax norr om omradet for upphdvande har man pekat ut potentiellt omrade for etablering av
stugby. Upphidvandet av del av planen forsvarar inte mojligheten att bygga stugor 1 omradet.



Hammarsjon

Vattenkraftanldggning
Kulturrum -
Fiske

Vandring

Kanoting

Golf

f.?:storpa- P - y ‘ : ¥ Komplettering
s golfanldggning

Utdrag ur den fordjupade oversiktsplanen.



Gillande detaljplaner

Den del av detaljplan som upphévs tillhor detaljplanen Nissafors 9 (laga kraft 1990-07-04).

Gdllande detaljplaner inom eller i anslutning till kommande plan.



Detaljplan Nissafors 9

Kvartersmark

Y Golfbana

UTNYTTJANDEGRAD

e3 Endast forrad och andra mindre byggnader med en
byggnadsarea pa hogst 20 m2 och en nockhdjd av max 5m

som erfordras for golfbanans verksamhet, far byggas.

»

BEGRANSNlNGAR AY MARKENS BEBYGGANDE
.. .. ... Marken far inte bebyggas

G Markarbeten far inte utforas




NUVARANDE MARKANVANDNING

Marken 1 planomradet &r idag naturmark, framst skogsmark. Gran ar det dominerande
tradslaget men dven bjork och ronn finns inom planomradet. Granskogen ér 1 dagslaget dldre
och tinkt att avverkas.

Nuvarande markanvindning
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FORUTSATTNINGAR
Historik

Nissafors jarnbruks betydelse for den industriella utvecklingen i Gislaved och Gnosj6 kan inte
underskattas. Harifran gick stangjarn for export via véstsvenska hamnar, och harifrdn kom
jarn som bearbetades vidare i trdiddragerierna. Taberg forsag bruket med jirnmalm som
blandades med sj6- och myrmalm. Blandningen gav ett segt jdrn som var lampligt bland annat
for trdddragning, ndgot som visas hos Tdllstorps Industrimuseum i Gnos;jo.

Av brukets industribyggnader aterstar tva magasinbyggnader av trd pa sddra sidan av Nissan.
Den ildsta ar uppford 1860 och vid infarten fran sdder finns tva f.d. smedbostider fran
omkring 1870. Vidare finns disponentvillan fran 1900-talets borjan, uppford med
jugendpriglad vit putsfasad samt en forvaltarbostad fran omkring 1870 med liggande vit och
stdende panel.

Pé norra sidan forsen ligger f.d. rittarbostaden och en byggnad med f.d. bruksarbetarbostader
bevarade. Flygelbyggnaderna till den numera rivna bruksherrgarden finns bevarade.
Huvudbyggnaden byggdes 1855-1857 och revs 1963 av dgaren Svenska Gummifabriks AB. I
omradet for bruksherrgarden har troligen en dldre foregéngare varit uppford. 1989 invigdes
klubbhuset pé Isaberg Golfklubb. Byggnaden ligger 1 stort sett pd samma plats som den
tidigare herrgérdsbyggnaden.

Isaberg golfbana ir beldgen i anslutning till Nissan och Hammarsjon. Av de 36 hélen ligger
18 hal 1 Gnosjo kommun och 18 i1 Gislaveds kommun. Till anldggningen hor ett
traningsomrade. En stugby pa Gnosjosidan borjade byggas under 80-talet.
Permanentbebyggelse av bade dldre och nyare datum finns pa Gnosjosidan. Golfklubben har
varit dgare till fem hus pa Gnosjosidan som hyrs ut till géster.
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Nissafors bruk

Hydrologi

Nairmsta stora vattensamling &r Hammarsjon, som dr sammanbunden med Nissan. Vid
oversvamningar stiger vattennivan i Nissan sd mycket att landomraden som normalt &r torra
stélls under vatten. Hoga vattennivéer och kraften hos framforsande vatten kan orsaka stora
skador pa bebyggelse och infrastruktur. Ett fordndrat klimat kan leda till annu stérre paverkan.
Okad nederbérd i form av regn och snd kommer leda till dkad risk for dversvimningar.
Normalvattennivan i Nissandalgéngen ligger enligt grundkarta pa ca +156. 28 april 1970 var
hogsta uppmitta vattenstandet 158,8 meter (RH70). Ett berdknat 100-arsflode ligger pa 160,9
(RH70) och risken for att detta skall intrdffa inom en 100-ars-period &r c:a 63 %. Hammarsjon
ligger cirka 164,5 m 6 h. Planomradet som upphivs ligger pa en hojd mellan +175 och +205
m O h och bedéms dirfor ligga pa betryggande hojd 1 forhéllande till Nissan och Hammarsjon.
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Fornlimningar och byggnadsminnen

Strax véster om planomrédet finns dldre byggnader fran Nissabruks jarnbruk. Byggnaderna
kommer inte paverkas av upphivandet.

Strax norr om omradet finns en fossil dker. I dagsléget ar stora delar av den fossila akern
bebyggd, och upphidvandet bedoms inte ha ndgon paverkan pa aktuell fornlamning.

Hotade arter

Inga hotade arter dr dokumenterade i omradet.

Befintlig bebyggelse

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom omradet. Pa intilliggande fastigheter finns bostéder.
Skyddsvirda triad

Inga skyddsvirda trad finns inom planomrédet.

Vatten

Upphévandet innebér ingen fysisk forandring pa befintlig plats och d& omréadet forblir
skogsmark beddms riskerna med regn och dvrigt vatten som oforidndrade.

Mark och terring

Marken 1 omréadet ar idag ianspraktagen av brukningsskog. Marknivan inom omrédet ligger
mellan +175 och +205 m 6 h.

Geologi

Enligt SGU bestar marken i planomrédet fraimst av jordarten sandig moréin pé en berggrund
av granit. Det uppskattade jorddjupet ar 20-50 meter.

Ras, skred och erosion
Ingen risk for ras, skred och erosion.
Intilliggande fastigheter

I 6ster och soder grinsar planomradet till Algustorp Norregarden, fastighetsbeteckning
Algustorp 1:2, vilken &r taxerad som jordbruksenhet. I vister gransar omradet till ett flertal
smahusenheter och tomtmarker med fastighetsbeteckning Nissafors 1:99, 1:161, 1:137, 1:104,
1:171, 1:172 och 1:173. Fastigheterna dgs av privatpersoner.

I norr gransar omradet till Nissafors 1:199 som r taxerad som industrienhet och dgs av
Brukets samfillighetsforening. Fastighet Nissafors 1:199 omsluter i sin tur ett flertal
sméahusenheter. En mindre del av omradet gransar dven till smahusenheterna Nissafors 1:259
och 1:21 som &gs av privatpersoner. Den nordvéstra delen grinsar mot fastigheten Nissafors
1:101 som é&gs av Stiftelsen Isabergstoppen.
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Omgivningsbuller
Upphévandet innebér inga fordndringar i1 bullernivaer.

Fororenade omraden

Inom planomradet finns inga fororenade omrdden. Strax nordvist om planomradet finner man
Nissafors bruk dér det tidigare fanns ett jarnbruk och massaindustri. Omradet har
riskklassning 4 och ligger hojdmaissigt betydligt ldgre dn planomradet. Utifrdn de aspekterna
bedoms det inte utgéra ndgon risk for planomradet.

Fororenat omrade i ndrheten av planomradet (markerat med en gron 4:a)
STRANDSKYDD

Upphidvandet berdr inte strandskyddet.

VAGAR OCH TRAFIK

Infrastruktur: Vigar, jirnvigar

Upphévandet innebér inga fordndringar pa vignét och trafik i eller 1 anslutning till omradet.
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DETALJPLANENS TANKBARA EFFEKTER

Miljokvalitetsnormer

Det bedoms att upphdvandet inte kan antas medfora betydande miljopaverkan, vilket innebar
att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte skall upprittas.

Naturmiljo

Marken anvénds idag som naturmark och upphévandet innebér ingen dndring av befintlig
anvindning.

Vigtrafikbuller
Upphévandet innebér inga dndringar 1 véagtrafikbuller
Risker

Inga risker kan identifieras utifran ett upphédvande.

KONSEKVENSER

Upphévandet innebér att mark tidigare planlagd for golfbana blir oplanerad och kan nyttjas
som vanlig brukningsskog. Ytan som upphévs har hela tiden anvénts som brukningsskog och
Golfbanan har inga avsikter att expandera verksamheten till det upphdvda omradet.
Upphédvandet far darfor inga reella konsekvenser och omradets karaktir kommer att
bibehéllas.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen hanteras med forenklat forfarande.

Dec 2024 Samrad

Mars 2025 Antagande av kommunfullmaktige
Maj 2025 Laga kraft

Genomforandetid

GenomfGrandetiden dr 5 ar frdn det datum planen vinner laga kraft.

Arbetsorganisation
Detaljplanen tas fram av Gnosjo kommun.

Plankostnader
Plankostnader betalas av bestéllaren.

Fastighetsrittsliga genomférandefragor
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Eventuell fastighetsbildning soks av exploatéren/markégaren. Ansdkan om
lantméteriforréttning sker hos lantméaterimyndigheten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Elias Bengtsson Ylva Folkeson
Planarkitekt Planarkitekt
I GNOSJO

Y kommun
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