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PLANFORFARANDE
Detaljplanen handldggs enligt Plan- och bygglagen (2010:900). Planen handldggs med ett

standardforfarande da planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanens allméanna
intentioner och inte bedoms vara av betydande intresse for allméanheten eller innebara nagon

betydande miljopaverkan.

BAKGRUND

Thules verksamhet som till storre del ar belagen inom fastigheterna Hillerstorp 3:111 och
Hillerstorp 3:106, har behov av att kunna expandera sin verksamhet. Inom nuvarande
fastighet ar forutsattningarna for utbyggnad begransade, Thule har darmed forvarvat
fastigheten Hillerstorp 15:2. Mellan fastigheterna Hillerstorp 3:111 och Hillerstorp 15:2 gar
idag del av Industrigatan. Thule har ett behov av att kunna bygga ut mot Industrigatan och
fastigheten Hillerstorp 15:2. Darmed behdver markanvandningen pa gatan dndras fran
allméan platsmark till kvartersmark for industriandamal, for att majliggora en
sammanhéngande byggnad. Till f6ljd av att del av Industrigatan forldggs inom kvartersmark

finns behov av att dra om delar av gatan, runt fastigheten Hillerstorp 15:2.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att majliggora utveckling av befintlig industriverksamhet genom
att delar av Industrigatan planlaggs for industrimark. Syftet med detaljplanen ar dven att
mojliggora en ny strackning av Industrigatan for den del av vagen som berors.

Till £6ljd av att industrigatan planldaggs for industrimark mojliggor det fastighetsreglering
och att en sammanhdngande byggnad kan uppfdras. For att fortsatt majliggora trafik i
omradet flyttas gatan och forlaggs norr om fastigheten Hillerstorp 15:2, parallellt med

jarnvagen.

PLANDATA

Planomradet ar beldget i Hillerstorps tatort, direkt soder om jarnvagen, i narheten av
jarnvagsstationen. Omradet ligger i ett industriomrade som utgdr den syddstra delen av
tatorten. Planomradet ar cirka 19 100 kvadratmeter stort.

Planomradet omfattar fastigheten Hillerstorp 15:2 samt delar av fastigheterna Hillerstorp
3:111, Hillerstorp 3:85 och Hillerstorp 2:69. Hillerstorp 15:2 och Hillerstorp 3:111 dgs av
Thule Group och fastigheterna Hillerstorp 3:85 och Hillerstorp 2:69 dgs av Gnosjo kommun.
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Planomridets lige i Hillerstorp markerat med rott. Karta himtad frin Lantmidteriet 2023.

NUVARANDE MARKANVANDNING

Idag utgors marken inom planomradet av industrimark och gatumark.



PLANPROCESSEN (standardforfarande)

5 Gransknings-

Bildkdlla: www.boverket.se

SAMRAD

Ett forslag till detaljplan upprattas. Planhandlingarna skickas ut for samrad till berérda
grannar, myndigheter, och till andra som berors av forslaget. Nar samradstiden ar slut

sammanstalls de inkomna synpunkterna i en samradsredogorelse.

UNDERRATTELSE OCH GRANSKNING

Nar samradet ar klart ska kommunen i en underréttelse informera om sitt planforslag och
lata det granskas under en viss tid (granskningstid). Tiden for granskning ska vara minst tva
veckor. Berorda grannar, myndigheter och andra som har intresse av forslaget far det pa

remiss och kan under utstillningstiden lamna in sina synpunkter till kommunen.

Granskningsutlatande
Ett granskningsutlatande upprattas dar inkomna synpunkter sammanstalls och

kommenteras. Om planforslaget dndras vasentligt gors en ny granskning.

ANTAGANDE

Detaljplanen antas ddrefter av kommunfullmaktige.

Prévning

De som skriftligt framfort sina synpunkter under granskningsskedet men inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda har ratt att 6verklaga beslutet hos mark- och miljddomstolen.
Overklagandet sdnds sedan till den instans som tagit beslutet. Overklagandetiden ér tre

veckor fran det att beslutet anslogs.

LAGA KRAFT

Planen far laga kraft nar tiden for 6verklagande gatt ut och ingen har 6verklagat planen eller
ndr lansstyrelsen har beslutat att inte Overprova planbeslutet. I de fall da beslutet 6verklagats
skall tvisterna 16sas innan planen vinner laga kraft. Nar detaljplanen vunnit laga kraft

kungors det av kommunen i ortstidningen.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande oversiktsplaner
Planomradet &r inte utpekat for nagot specifikt andamal i den kommunomfattande
oversiktsplanen for Gnosjo kommun, antagen 2015-06-25. Generellt gédllande
industriverksamhet framgar bland annat foljande;
- Hillerstorp och Térestorp spelar en viktig roll i utvecklingen av industrin. Hir finns ett
strategiskt bra lige och mycket mark tillginglig.
- Storre industrier och storande verksamheter ska kunna etablera sig med goda mojligheter att
expandera och med nirhet till god infrastruktur.
- Tillgdng till god infrastruktur dr nodvindig for alla verksamheter och sirskilt viktigt for
industrier med stora floden.
- Skapa och erbjuda attraktiva ligen for verksamheter.
- For storre verksamheter ska alltid det framtida behovet av expansion utredas. Eventuells ska
krav stillas pd att kopa mark for framtida behov.
- Haen fortsatt god beredskap for byggnation av verksamheter genom att bevara och vid tillfille
utoka marktillgdngarna nir potentiella ytor finns tillgingliga.
- Produktion och trafik till och frin verksamheter ska ej ha negativ pdverkan pd minniskors

levnadsmiljo.
Gaillande detaljplaner
Inom foreslaget planomrade finns det idag tva gallande detaljplaner. Nedanstaende

detaljplaner berors av planforslaget.

Forslag till dndring av byggnadsplanen for del av Hillerstorp i Gnosjo kommun, Jonképings

lin




Den del av byggnadsplanen, faststilld 1965, som berors av aktuellt planforslag omfattar

mark for industriandamal, delvis med prickmark — mark som inte far bebyggas.

Detaljplan for industriomrdde vid Elka, Hillerstorp 15:2 m fl, Hillerstorps samhiille, Gnosjé

kommun, Jonképings lin

i
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Berédrd del av aktuell detaljplan markerat med rodstreckad linje.

Den del av detaljplanen, laga kraft 1989, som berors av aktuellt planforslag omfattas av

industrimark, delvis med prickmark — mark som inte far bebyggas samt industrigata.

For de markomraden som ingar i aktuellt detaljplaneforslag upphor ovanstdende

detaljplaner att gélla i samband med att den nya detaljplanen far laga kraft.

Andra kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2023-11-01, § 167, att ge
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for fastigheten
Hillerstorp 15:2 (Thule)

Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomradet angransar till jarnvagen Kust- till kustbanan som ar utpekad som riksintresse for
kommunikation av Trafikverket. Jarnvagen ar av interregional betydelse for kommunens
fortsatta utveckling. Jarnvagen stracker sig fran Goteborg till Kalmar samt Karlskrona via
bland annat Boras, Varnamo och Alvesta och trafikeras av gods- och persontag. Genom
kommunen ar jarnvagen elektrifierad och enkelsparig. Stationsomradena i Gnosjoé och

Hillerstorp &r dven de av riksintresse och ingar i det funktionsanpassade natet.



Da planforslaget inte medger bebyggelse narmare dn vad befintliga byggnad pa fastigheten
Hillerstorp 15:2 dr beldgen, gor kommunen beddmningen att riksintresset inte paverkas av

planforslaget.

Planomradet omfattas dven av riksintresse for kommunikation, MSA-yta for [onképings
flygplats. MSA-ytan utgors av en cirkel med radien 55 kilometer med utgangspunkt i
flygplatsens landningshjalpmedel. Nya hoga objekt ska remitteras flygplatsen och
Luftfartsverket. Genom reglering av hogsta nockhdjd om 12 meter bedoms riksintresset
tillgodoses.

Totalforsvar

Hagshults 6vningsflygplats ligger i Varnamo kommun 6ster om Gnosjo kommun. Den &r
idag den enda aterstdende 6vningsflygplatsen i den sydligaste delen av landet och dr av stor
betydelse for Forsvarsmakten. Aktuellt planomrade ligger inom péaverkansomrade
stoppomrdde for hoga objekt samt MSA-yta (Minimum Safe Altitude) avseende Hagshults
flygplats.

Hoga objekt inom stoppomradet kan paverka mojligheten att nyttja riksintresset. Hoga
objekt definieras som objekt hogre dn 20 meter utanfor tatort och 45 meter inom tatort. Beslut
om nya hoga objekt ska remitteras till totalforsvaret. Genom reglering av en hogsta nockhdojd

om 12 meter beddms riksintresset tillgodoses.

FORUTSATTNINGAR
Historik

Hillerstorp borjade utvecklas under slutet av 1800-talet i samband med jarnvagens tillkomst.
Redan i borjan av 1900-talet fanns har ett rikt industriliv, vilket fram till vara dagar har

préglat orten som idag har mycket tillverkningsindustrier.

Hydrologi

Enligt utfoérd miljoteknisk markundersokning for fastigheten Hillerstorp 15:2 (av Sweco
2022), uppskattas grundvattnets stromningsriktning utifran topografi vara huvudsakligen
riktad at vaster mot Storan, men bade sydvastlig och nordvastlig stromning kan vara mdjlig.
Ledningsstrak i vagarna och jairnvagen kan ha en dranerande effekt vilket gor att

flodesriktningen for grundvatten dr svar att uppskatta.

Inom fastigheten Hillerstorp 15:2 har grundvattennivéan patraffats pa nivaer mellan 0,49 —

1,37 meter under markytan.



Fornlimningar och byggnadsminnen
Det finns inga kidnda fornlamningar eller byggnadsminnen inom planomradet. Om fornfynd

patréffas ska omedelbar kontakt tas med Lansstyrelsen i Jonkopings lan.

Hotade arter

Det finns inga hotade arter registrerade inom planomradet enligt artportalen.

Skyddsvarda trad
Det finns inga skyddsvérda trad registrerade inom planomradet.

Befintlig bebyggelse
Inom fastigheten Hillerstorp 15:2 finns en industribyggnad/kontorsbyggnad. I 6vrigt finns en
mindre del av Thules industribyggnad inom planomradet, medan storre delen av byggnaden

ligger utanfor planomradet. I naromradet finns flertalet industriverksamheter.

Vatten

Det finns inga vattenomraden inom planomradet.

Mark och terrang
Stora delar av marken inom planomradet utgoras av hardgjorda ytor i form av gatumark och

byggnader (tak).

I planomradets Ostra del finns det en skogsdunge som framst utgors av bjork, med inslag av
bland annat tall.

I planomradets sodra del finns tva rénnar och i planomradets vastra del och langs med
Industrigatan finns en planterad trddrad. Tradraden klassas som en allé och omfattas
darmed av det generella biotopskyddet. I samband med planarbetet ska
biotopskyddsdispens sokas for att ta ner traden i allén. Da verksamheten har ett behov av att
utvecklas genom att de tva byggnaderna byggs samman ar allén inte méjlig att bevara. Aven

forslag till kompensationsatgarder ska da anges.

Det finns inga storre hojdskillnader inom planomradet, marknivaerna ligger runt nivan +167

m 6.h. Narmast jarnvagen ar marken delvis nagot lagre, omkring nivan +166 m.6.h.



Geologi

Stora delar av omradet dr idag bebyggt, alternativt utgors av hardgjorda ytor. Omradet ar i
stort sett helt plant. Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) jordartskartering
utgors jordarten inom planomradet av isalvssediment, sand. Skattat jorddjup inom
planomradet varierar mellan 5-20 meter enligt SGU:s jorddjupskarta.

Att marken och omgivningen &r flack betraktas som goda forutsattningar for eventuell
ytterligare byggnation inom planomradet. Marken bedéms som lamplig for industriandamal
utifran de geologiska forhallandena pa platsen.

Av féltobservationerna i samband med den miljotekniska markundersokningen pa
fastigheten Hillerstorp 15:2, utférd av Sweco, framgar att storre delen av det undersokta
omradet utgors av mullrik sand eller grusig sand foljt av sand ovanpa silt eller siltig sand. I
provpunkt SW-2014 patraffades ett tunt torvsklkt pa nivan ca 1,35 meter under markytan.

Karta himtad fran SGU som visar att jordarten inom planomrddet utgors
av isilvssediment, sand.

Intilliggande fastigheter

Planomradet ar beldget i ett industriomrade, med flertalet industrier av olika karaktar i dess
omgivning. Detaljplanen omfattar Thules verksamhet samt en byggnad som Thule har
forvarvat for framtida expansion. Verksamheterna i planomradets omgivning utgors framst

av lagre industribebyggelse.



Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, ar regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt.
MKN beslutas for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon och for att avhjalpa
skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon. Miljokvalitetsnormerna
omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten

samt omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer ar gransvarden som inte far overskridas. Ett program eller en
detaljplan far inte antas om det far till f6ljd att géllande normer 6verskrids. Det ar déarfor
nodvandigt att gora bedomningar av hur miljokvalitetsnormerna paverkas av detaljplanens

genomforande.

Luft

I Jonkopings lan anses biltrafiken orsaka de storsta halsoproblemen, speciellt i tatorter.
Problemmiljoer forekommer framst vid starkt trafikerade gator och trafikplatser. De &mnen
som dr i storst behov av bedomningar och eventuella métningar i lanet med koppling till

miljokvalitetsnormerna dr kvaveoxid (NO2) och inandningsbara partiklar (PM10).

Genomforandet av detaljplanen kan medfora viss 6kning av trafiken i omradet.
Trafikokningen bedoms dock vara begransad och inte av den omfattningen att
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft 6verskrids. Planomradet omfattas inte heller av

nagon miljofarlig verksamhet.

Vatten

Vattenforekomster ska klara uppsatta miljokvalitetsnormer. Vatten som leds till forekomster
paverkar vattenkvaliteten. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) avrinner
ytvattenvattnet fran planomradet till vattenforekomsten Storin: Flisebiicken — Flaten. Enligt
VISS &r miljokvalitetsnormen f&r Storin: Flisebicken — Flaten god ekologisk status 2027 och
god kemisk ytvattenstatus med mindre stranga krav for kvicksilver och bromerade

difenyleter.

Enligt VISS ar den ekologiska statusklassningen for Stordn: Flisebicken — Flaten "mattlig”.
Bedomningen baseras pa att vattenforekomsten dr paverkad av konnektivitetsforandringar,
morfologiska forandringar, flodesférandringar, vilket bedoms ha effekt pa vattenlevande
organismers status. Vattenforekomsten ar dven paverkad av forsurning, men pagaende eller

tidigare kalkning har uppratthallit en bra vattenkvalitet ur f6rsurningssynpunkt.

Den kemiska statusen &r klassad som “uppnar ej god” enligt VISS. Statusen “uppnar ej god”
ar satt med avseende pa kvicksilver och PBDE. Gransvardena for PBDE och kvicksilver

Overskrids i alla Sveriges undersoka ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och kustvatten.



Planomradet ligger inom Hillerstorp grundvattenférekomst som &r en sand- och
grusvattenforekomst. Statusklassningen for grundvattenféorekomsten Hillerstorp ar

otillfredsstdllande kemisk status och god kvantitativ status.

Da planens genomforande inte beddms medfdra nagra storre forandringar jamfort med
dagens anviandning bedéms planforslaget ha forsumbar paverkan pa mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for ytvattenférekomsten och grundvattenforekomsten. Hela
planomrédet ar idag planlagt for gatumark samt industri/smaindustri och stora delar av
marken ar redan hardgjord. Dar ny gata kommer anldggas ar stora delar av marken redan

hardgjord i form av en intern gata inom fastigheten.

STRANDSKYDD

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

VAGAR OCH TRAFIK

Vignat

Planomradet kan idag angoras via tre vagar; Industrigatan, Fabriksgatan samt Ringvagen.
Fabriksgatan i sin tur ansluter till det statliga vagnatet i form av vdg 152 som gar mot
Bredaryd i soder och Skillingaryd i norr. Vag 152 ansluter vidare till bland annat vag 151

som gar mellan Varnamo och Hestra. Borggatan gar fram till Thules verksamhet.

&

Oversikt som visar gatusystemet inom/i anslutning till planomridet.

Anslutning mot vig 152 markerad med ritt.



Trafikmatningar har under 2023 utforts pa Industrigatan, Ringvagen och Fabriksgatan. Alla
tre matningar har utforts i en riktning. P4 industrigatan uppgar ADT (arsmedeldygnstrafik)
till 467, varav andelen lastbilar utgors av 9 %. Matningen har utforts for den trafik som kor
vasterut. Pa Ringvagen uppgar ADT till 557, varav andelen lastbilar utgérs av 13 %.
Miétningen har utférts for den trafik som kor dsterut. Pa Fabriksgatan uppgar ADT till 930,

varav andelen lastbilar utgors av 14 %. Matningen har utforts for den trafik som kor soderut.

Kartan nedan visar resultatet fran trafikméatningarna.

Karta som redovisar resultatet frin utforda trafikmitningar pd Industrigatan,
Ringviigen och Fabriksgatan.

I samband med planens genomforande stangs del av Industrigatan for att mojliggora att
byggnader sammanbyggs mellan fastigheterna Hillerstorp 3:111 och Hillerstorp 15:2. For att
fortsatt mojliggora trafik genom omradet anldggs en ny gata norr/nordost om fastigheten

Hillerstorp 15:2 (langs med jarnvagen), i samband med att del av Industrigatan stangs av.



ANVISNINGAR / FORESKRIFTER

FK 2024-02-14
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Skiss som visar hur gatumarken utformas inom planomrdidet, samt ett exempel pd hur den kan

utformas i anslutning till planomrddet. bsv arkitekter & ingenjorer ab.

Den del dster om planomradet, dit den nya gatumarken kommer ansluta innan den nar
Ringvagen och Fabriksgatan anvands idag som parkering av verksamheten ster om
planomradet. I takt med att den nya gatan anldggs inom planomradet medfor det att
parkeringarna inte langre kommer kunna finnas kvar. Marken ar dock planlagd som
gatumark idag, det har darmed inte bedomts finnas nagot behov av att ta med marken i
aktuellt detaljplaneforslag.

Gang- och cykelvig

Gang- och cykelvag finns pa en trottoar langs med Industrigatan som stracker sig fram till
Thules verksamhet i vaster. Langre vasterut ansluter gang- och cykelvagen, via ett
overgangstille till undergangen under jairnvagen som ar avsedd for gang- och cykeltrafik.
Den ansluter dven ndrmare planomradet via en trappa som gar ner till undergangen. Langs
parkeringen som ligger mot jarnvagen pa Industrigatan finns det delvis en trottoar. Det finns
aven ett overgangsstalle fran parkeringen, 6ver Industrigatan, till Thules verksambhet.

Jarnvig

I anslutning till planomradet ligger jarnvagen som trafikerar strackan kust- till kustbanan.
Det finns inget tagstopp i Hillerstorp idag. Narmaste tagstopp finns i Gnosjo.

Farligt gods transporteras pa jarnvégen, fragan hanteras narmare under rubriken Farligt gods.



HALSA OCH SAKERHET
Buller

Omradet bedoms framst berdras av buller fran trafik till och fran verksamheterna i omradet,
fran jarnvagen samt i viss omfattning fran verksamheterna i omradet. Planomradet beddms
vara beldget i ett sddant omrade dér det kan anses vara acceptabelt med vissa

bullerstorningar.

Fororenad mark

Enligt EBH-kartan (karta som redovisar misstankta eller konstaterat fororenade omraden)
finns ett antal omraden inom och i anslutning till planomradet registrerade. Vid
riskklassning enligt MIFO (Metodik {or Inventering av Fororenade Omraden) har Hillerstorp
3:106 fatt riskklass 1 — mycket stor risk och Hillerstorp 3:111 riskklass 2 — stor risk.

.....

Utdrag frin Linsstyrelsens EBH-karta.



Foljande framgar enligt EBH-registret gallande de fastigheter som ingar i planomradet samt
fastigheten Hillerstorp 3:106:

1. Primar bransch: Verkstadsindustri med halogenerade 16sningsmedel. Sekundar
bransch: Ytbehandling av metaller elektrolytiska/kemiska processer. Riskklass: 1.
Status: Huvudstudier

2. Primaér bransch: Verkstadsindustri med halogenerade 16sningsmedel. Sekundar
bransch: Tillverkning av plast — polyuretan. Riskklass: 2. Status: Huvudstudie.

3. Primaér bransch: Verkstadsindustri med halogenerade 16sningsmedel. Ej riskklassad.
Status: Identifiering.

Hillerstorp 15:2
Sweco har 2022 utfort en miljoteknisk markundersokning over fastigheten Hillerstorp 15:2.

Enligt slutsatserna och rekommendationerna i rapporten visar endast analysresultat av PCB i
mark pa halter 6ver MKM (mindre kanslig markanvandning) i en punkt samt 6ver KM
(kdnslig markanvandning) i ytterligare tva punkter. Ovriga undersdkningsresultat tyder inte
pa nagon fororening 6ver de generella riktvardena f6r KM eller MKM.

Kaéllan till PCB-fororeningen ar okand. Genomford provtagning av fogar langs byggnadens
s0dra och vastra fasad visar inte pa innehall av PCB. De tva hogsta halterna av PCB i jord
patraffades i de hogar med schaktmassor som provtogs. Jord fran provpunkt SW-2105 har
inte analyserats eftersom provpunkten framst var tankt som en uppstromspunkt for
grundvatten. Kompletterande analys av jordprover fran denna provpunkt skulle vara majlig
vid behov, t.ex. for att kontrollera eventuell f6rekomst av PCB inom denna del av

fastigheten.

I Lansstyrelsens EBH-stod fanns uppgifter om att det inte kunde uteslutas att klorerade
16sningsmedel kunde ha hanterats inom fastigheten men undersokningsresultaten tyder inte

pa att det finns vare sig i grundvatten eller porgas.

Prov med avseende pa klorerade 16sningsmedel i grundvattenror SW-2102b togs fran
provkarl avsett for PFAS, vilket kan innebéra en felkalla. Dock har inga halter av klorerade
losningsmedel pavisats over rapporteringsgrans i nagot av de ovriga grundvattenproverna,

vilket sammantaget gor att bedomningen kvarstar.

Resultaten med avseende pa klorerade 19sningsmedel staimmer dven med de muntliga
uppgifter som framkom vid platsbesok och intervjuer. Enligt personer som jobbat inom

verksamheten under lang tid har inga klorerade 16sningsmedel hanterats inom fastigheten.

Haltkriterier for skydd av ytvatten dverskrids i prov taget i dike. Dock bedoms det
provtagna vattnet framst utgoras av stillastdende vatten i ett dike i anslutning till jarnvag



och parkeringsytor och dess representativitet och status som skyddsvart ytvatten bedéms

som tveksam.

I tre grundvattenroren pavisades PFAS men inga halter 6verskred jamforvarden. Nagon

misstankt fororeningskalla till PFAS har inte identifierats.

Den uppmatta halten av arsenik i grundvatten i en av provpunkterna ar hog enligt SGU:s
bedomningsgrunder. Bedomningsgrunderna avser dock vattnets anviandbarhet som
dricksvatten och den uppmatta halten overskrider inte Livsmedelsverkets gransvarde
(Livsmedelsverket, 2015) for tjanligt dricksvatten.

Utifran resultaten bedoms det inte finnas nagot behov av kompletterande undersokningar.
Daremot bor forekomsten av PCB beaktas vid eventuella framtida markarbeten.

Enligt MIFO-blanketten bor patraffade halter av PCB i mark beaktas vid eventuella framtida
markarbeten eller vid forandrad markanvandning. Sammanfattningsvis har endast relativt
laga halter av fororeningar patraffats i de undersokta medierna och provtagningspunkterna
pa fastigheten Hillerstorp 15:2. PCB har dock konstaterats 6ver MKM i en punkt och 6ver
KM i flertal andra. 7 av 8 analyserade prover understiger alltsd MKM och uppmatta halter

beddms inte innebéra oacceptabla risker vid nuvarande markanvandning.

PCB-inventering Hillerstorp 15:2

Sweco har 2022, pa uppdrag av Thule utfort en PCB-inventering pa fastigheten Hillerstorp
15:2. Enligt rapportens slutsatser har PCB ej kunnat pavisas i fogmassa och nagra golvmassor
med misstant PCB-innehall forekommer inte inom byggnaden.

Det kan upptdckas fler misstankta fogar vid eventuell framtida ombyggnation eller rivning
som vid inventeringstillfallet har varit inbyggda och/eller dolda. Vid sadana upptackter bor

materialet identifieras och eventuellt skickas for analys innan hantering.

Bedémning av utford porgasprovtagning i Industrigatan

I samband med tidigare utbyggnation av Thules verksamhet flyttades ledningar till den
gatumark som nu planldggs som industri. Inom Thules fastighet har tidigare klorerade
alifater pavisats. Pa grund av osdkerheten kring eventuell forekomst av féroreningar i
gatumarken genomfordes (Sweco Environment AB, 2019), pa uppdrag av Thule, en
porgasprovtagning med avseende pa klorerade alifater i Industrigatan dér ledningarna

skulle laggas.

Inga halter 6ver laboratoriets rapporteringsgrans uppmattes i nagot av proven.
Analysresultaten tyder inte pa att fororeningar av klorerade alifater eller
nedbrytningsprodukter fran dessa forekommer i mark eller grundvatten under den

undersokta delen av Industrigatan.



Det undersokta omradet ligger uppstroms (sett till grundvattnets bedomda
stromningsrikning) tidigare pavisad fororening sa spridning till Industrigatan bedémdes pa

férhand som osannolik, vilket nu ocksa stdds av resultaten fran aktuell provtagning.

Oversvamning och skyfall
Planomradet berdrs inte vid ett eventuellt berdknat hogsta flode (BHF) i Storan enligt MSB:s

Oversvamningsportal.

Forandring i form av en storre andel hardgjord yta kan 6ka konsekvenserna till f6ljd av ett
skyfall. Stora delar av marken inom omrédet ar hardgjord idag. Genomslappliga ytor finns i
viss omfattning inom planomradet idag. Marken kring byggnader ska alltid utformas sa att

ytvatten inte rinner mot dem och instangda omraden dar vatten kan samlas ska undvikas.

Med hjalp av Scalgo Live har en skyfallsanalys utforts for nuvarande situation inom
omradet. Scalgo Live ar ett webbaserat GIS-program som gor analyser av terrangdata.
Programmet har anvants for att identifiera lagpunkter, instingda omraden, dess vattendjup
vid ett skyfall samt vattnets rinnvagar. Scalgo visar hur vatten rinner och ansamlas pa ytan
vid valbara regndjup.

Det ar viktigt att beakta att databerdkning och modellering med Scalgo ar en forenkling av
verkliga forhallanden. Storleken pa vattenflodet visas inte, utan endast flodets riktning i
landskapet samt var overskottsvatten samlas och blir stdende. Scalgo visar hur regnvatten
rinner och ansamlas pa ytan vid varierande regnmangder. Programmet tar inte hansyn till
hur vatten magasineras under mark, hur dagvatten magasineras i brunnar, ledningar,

ledningsgravar eller underjordiska magasin, infiltration mm.

Datamodelleringar har utforts for regnmangden 50 mm. Ett skyfall definieras av SMHI som

ett regn med en nederbordsmiéngd pa 50 mm eller mer.



5y Flow Accumulation

Terrain/Buildings (flooded), Flow Network
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Utdrag fran Scalgo Live som visar rinnvigar (blitt) och vattenansamlingar vid ett skyfall. Gréna omrdiden anger vattendjup

pd 0-10 cm, gula omrdden 10-30 cm och rdda omriden 30 cm eller mer. Planomrddet markerat med rodstreckad linje.

Figuren ovan visar att det finns ndgra omraden inom planomradet som kommer drabbas av
vattenansamlingar vid ett skyfall. Nagra omraden visar pa ett vattendjup pa 10-30 cm.
Modelleringen tar dock inte hansyn till brunnar som finns i omradet/naromradet,
vattendjupet far dairmed antas vara mindre dn vad som visas i figuren ovan for detta
omrade. I den Ostra del av planomradet dar en lite storre vattenansamling visas (gult
omrade) utgors marken idag framst av vegetation och omradet dr nagot lagre.
Modelleringen visar inte pa nagra naimnvarda problem for framkomligheten, vid angoring
soderifran via Fabriksgatan eller fran nordvast via Industrigatan.

Figuren ovan visar dven rinnvagar— bld markeringar. Modelleringen visar att rinnvdgarna
inom planomradet framst leds at nordvast. For den del som idag omfattas av fastigheten
Hillerstorp 3:106 (Thules fastighet) rinner vattnet at sdder.

Projektering vid framtida eventuell ombyggnation och ny gatumark behover ta hansyn till
rinnvagar, att inga instanga omraden skapas samt se till sa att vattnet rinner bort fran

byggnader och bort fran jarnvagen.

Risk for ras, skred och erosion

Storre delen av planomradet dr bebyggt eller utgors av hardgjorda ytor sedan tidigare.
Omradet ligger inte inom nagot kant riskomrade for ras, skred eller erosion. Enligt SGU:s
oversiktliga jordartskartering bestar marken i omradet av isilvssediment, sand. Detta brukar i
regel vara bra grundforutsattningar for byggnation.



Vibrationer fran spartrafik

Det finns inte nagot nationellt satt riktvarde for vibrationer fran spartrafik. Trafikverket och
Naturvardsverket tillampar ett eget formulerat riktvarde for miljokvalitet for vibrationer vid
sparburen trafik. Nivan 0,4 mm/s vagd RMS ska efterstrdvas i permanentbostader,
fritidsbostader och vardlokaler. Det galler i utrymmen dar ménniskor vistas stadigvarande.
Planomradet angransar till jairnvagen i norr. Vibrationer fran jarnvagen kan darmed

forekomma.

Planen mojliggor uppforande av byggnader som narmast 30 meter fran narmaste spar.
Planen mojliggor industriverksamhet som ar mindre kénslig markanvandning. Vibrationer
fran jarnvagen bedoms darmed inte vara nagot som paverkar planens genomférande.

Hénsyn bor dock tas till eventuella vibrationer vid uppfoérande av nya byggnader.

Farligt gods

Det finns ingen rekommenderad vag for farligt gods i planomradets narhet. Pa kust- till
kustbanan som ligger i anslutning till planomradet transporteras farligt gods. Dar jarnvagen
passerar planomradet dr det en rakstracka i anslutning till stationen i Hillerstorp. Det spar
som ligger narmast planomradet &r ett stickspar som i h6jd med planomradets Ostra del gar

samman med huvudsparet.

Enligt rapporten Sakra jarnvagstransporter av farligt gods av Banverket (nuvarande
Trafikverket) fran 2007, hamnar godsvagnar i princip alltid inom en vagnsldangd fran sparet
vid ursparning. Sannolikheten for att en vagn ska hamna péa langre avstand an 15 meter fran

sparet ar mycket liten, oavsett hastighet.

Lansstyrelsen i Halland har tagit fram riktlinjer for hantering av farligt gods, Riskanalys av
farligt gods i Hallands lin, Meddelande 2011:19 — BILAGA A — Riktlinjer: Avstind och
sikerhetshojande dtgirder kring transportleder for farligt gods i Hallands lin.

Modellen har anvants i aktuell detaljplan for att géra en bedomning kopplat till riskerna med
farligt gods i férhallande till den anvandning (industri) som planen medger.

Utgangspunkten dr att avstandet dr det primdra instrumentet for att uppna god sakerhet.

Beroende pa typ av transportled och typ av anvandning varierar avstanden. For en jarnvag
som Kust- till kustbanan (vilken har bedomts likvéardig med Viig-Lig enligt Hallandsmodellen)
ar basavstandet satt till minst 30 meter och det reducerade avstandet till minst 15 meter for

planering av Industri.

Minsta avstdnd mellan ndrmaste spar och kvartersmark ar ca 23 meter. Det narmaste sparet

ar dock ett stickspar, vilket innebar att hastigheterna pa detta spar bedoms vara lagre an pa



det spar som anvands for jarnvagstransporter som gar genom Hillerstorp utan att stanna.
Minsta avstand mellan kvartersmark och det andra sparet som bedoms nyttjas i storre
utstrackning ar ca 27 meter. Minsta avstand mellan allmén plats — Gata och narmaste spar ar
ca 10 meter. Basavstandet (30 meter) till ndarmaste byggratt uppfylls genom planforslaget. For
ny bebyggelse som hamnar inom byggratten pa ett avstand mellan 30-50 meter fran

narmaste spar kommer dock vissa riskreducerande atgarder att kravas:

e For att reducera/motverka stralningseffekter vid en eventuell olycka med farligt gods
ska fasad pa nya byggnader som vetter mot jarnvagen utforas i obrannbart material
(for nya byggnader inom 50 meter), vilket sakerstalls i plankartan genom
bestimmelsen b1— Fasad pd ny byggnad som vetter mot jirnvigen ska utforas i obrinnbart
material.

e For att begransa antalet personer som kan paverkas/underlétta for utrymning vid en
eventuell olycka med farligt gods ska utrymning vara majlig i riktning bort fran
jarnvagen for byggnader som ar uppforda inom 50 meter fran narmaste spar. Den
utrymningsvag som vetter bort fran jarnvagen kan vara placerad pa del av
byggnaden som ar beldgen langre bort an 50 meter fran jairnvagen. Detta sdkerstalls i
plankartan genom bestimmelsen b2 — Minst en utrymningsvig som vetter bort frin
jarnvigen ska finnas.

e For att begrdnsa stadigvarande vistelse i narheten av jairnvagen forses omradet
ndrmast jarnvagen, dar bebyggelse inte far uppforas med bestammelsen n1 — Uteplats
far inte anordnas.

e Attingen ny byggnad uppfors inom 30 meter fran ndrmaste spar sakerstills genom
sa kallad prickmark — Marken fir inte forses med byggnad pa den del av kvartersmarken

som ligger inom detta avstand.

Mellan planomradet och sparomradet ar markomradet lagre i form av ett dike, vilket
bedoms vara positivt for planomradet med hansyn till eventuell olycka med farligt gods pa
jarnvagen.

Med hansynstagande och inférandet av ovan angivna planbestimmelser som grundar sig i

langsiktigt skyddshojande atgarder, bedoms foreslagen markanvandning som lamplig.

MILJOMAL

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal. Sveriges 16 miljokvalitetsmal
beskriver det tillstand i den svenska miljon som miljoarbetet ska leda till. Detaljplanen
beddms ha positiv inverkan pa miljomalet God bebyggd miljo da mark som redan ar

ianspraktagen tas i ansprak for utveckling av befintlig verksamhet.



UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt utférd undersokning gér kommunen den prelimindra bedomningen att planforslaget
inte kommer att medfora en betydande miljopaverkan. De férandringar som planforslaget
ger mojlighet till bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan i den betydelse som
avses i PBL. Miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte
uppréttas. Miljofragorna ar integrerade i detaljplaneprocessen genom att relevanta problem

beskrivs i detaljplanehandlingar och dess undersokning av betydande miljopaverkan.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Fastigheterna Hillerstorp 3:111 och Hillerstorp 15:2 ar anslutna till kommunalt vatten och
avlopp.

Till f6ljd av planens genomforande behover befintliga VA-ledningar i den del av
Industrigatan som gar mellan de tva byggnaderna flyttas till laget for den nya gatan norr om
tastigheten Hillerstorp 15:2.

Dagvatten

Dagvattnet inom omrdadet tas idag omhand via kommunens dagvattennat. Planomradet
ligger inom kommunalt verksamhetsomréade for VA och omhandertagande av dagvatten.
Stora delar av marken inom planomradet dr idag hardgjord, darmed bedoms inte
dagvattenavrinningen 6ka i nagon storre utstrackning till f6ljd av planens genomforande.
Den del som idag utgor gatumark kommer omfattas av kvartersmark. I samband med att

gatan bebyggs behover dagvattenledningar flyttas.

Avfallshantering

Planen medger utveckling av befintlig verksamhet dar system fo6r omhéandertagande av
avfall redan finns.

Atervinningsstation finns pa Industrigatan, utmed jarnvigen, ca 200 meter véster om

planomradet.

El, tele, bredband och uppvarmning

E.ON har ledningar inom planomradet, bland annat i gatan, vilka behover flyttas till f6ljd av
planens genomforande. Arbete med ny dragning av elledningar pagar. Aven befintlig
transformatorstation som finns i den 6stra delen av fastigheten Hillerstorp 3:111 behover
flyttas till f6ljd av planens genomforande. Befintliga byggnader inom planomradet ar

anslutna till elnatet.

Nordion Energi AB, dar Swedegas AB och Weum Gas AB ingar har gasledningar inom

planomradet. Planens genomforande medfor att gasledningarnas lage behover flyttas.



Byggnaden pa fastigheten Hillerstorp 3:111 ar ansluten till bredbandsnat.

Byggnaden pa fastigheten Hillerstorp 15:2 ar ansluten till Skanovas teleledningar. Planens

genomforande medfor att teleledningar behover flyttas.

Uppvarmning inom omradet kommer att ske med varme fran egna

varmepannor/anlaggningar.

PLANERAD MARKANVANDNING

Industri

Kvartersmarken inom planomradet planldggs med markanvéandningen Industri. Syftet med
anvandningen ar att mojliggora utveckling av befintlig verksamhet och att majliggora
uppforande av en sammanhangande byggnad dar gatumarken finns idag. Anvandningen
Industri anvands for omraden for produktion, lager, partihandel och annan jamforlig
verksamhet. Aven komplement till verksamheten (exempelvis personalutrymmen och

kontor) ingar i anvandningen.

Gata

Den allmédnna platsmarken inom planomradet planlaggs som Gata. Syftet med
anvandningen i planen ar att mgjliggora ny dragning av del av Industrigatan i samband med
att berord del av Industrigatan byggs igen/planldggs for industriverksamhet. Anvandningen
Gata anvands for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for trafik som har sitt

mal vid gatan. I anvandningen ingar &ven komplement som behovs for gatans funktion.

Egenskapsbestimmelser

h: - Hogsta nockhojd dr angivet virde i meter. Syftet med bestimmelsen &r att majliggora
byggnation av industriverksamhet till angiven hogsta nockhdjd (12 meter). Hojden ar
anpassad utifran vad som tillats i omgivande detaljplaner, samtidigt som en nagot hogre
hojd mojliggors inom aktuellt omrade.

Prickmark — Marken fdr inte forses med byggnad. Syftet med bestimmelsen ar att
sakerstalla ett byggnadsfritt avstand mot allméan platsmark samt for att ingen ny byggnad

ska uppforas inom ett avstand av 30 meter fran jarnvagen.

b1- Fasad pa ny byggnad som vetter mot jarnviagen ska utforas i obrannbart material.
Syftet med bestimmelsen ar att sdakerstalla att eventuell ny bebyggelse inom ett avstand av
50 meter utfors i obrannbart material, for att minimera riskerna vid en eventuell olycka med

farligt gods pa jarnvagen.



b2 — Minst en utrymningsvig som vetter bort fran jarnvigen ska finnas. Syftet med
bestimmelsen ar att mojliggdra utrymning i riktning bort fran jairnvagen i samband med en
eventuell olycka med farligt gods pa jarnvagen. Den utrymningsvag som vetter bort fran
jarnvagen kan vara placerad pa del av byggnaden som ar beldgen langre bort an 50 meter

fran jarnvagen.

bs— Uteplats far inte anordnas. Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstilla att ingen uteplats
tillskapas inom omradet narmast jarnvagen, for att minska riskerna vid en eventuell olycka

med farligt gods pa jarnvagen.

Genomfoérandetiden dr 5 ar 6ver hela planomradet och borjar gilla fr.o.m laga kraft
datum.

KONSEKVENSER

Ett genomforande av planforslaget innebar att markanvandning med allméan platsmark gata
far anvandningen industri. Aven viss mark som &r planlagd for industri idag tas med i
planen och far fortsatt anvandningen industri. I samband med planens genomforande avses
aktuella delar av fastigheterna Hillerstorp 3:85 och Hillerstorp 2:69 att bli privata. Den del av
Industrigatan som ingar i omradet for kvartersmark for industridandamal stangs for trafik och

far en ny dragning langs med jarnvagen, norr om fastigheten Hillerstorp 15:2.

Allméannyttiga ledningar som ligger i berérd del av Industrigatan behover flyttas och

forlaggas inom ny gatumark inom allman plats.



GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Planarbetet berdknas bedrivas enligt nedan

preliminar tidplan.

Kvartal 1/2, 2024 Samrad

Kvartal 2, 2024 Granskning

Kvartal 3, 2024 Antagande av kommunfullmaktige
Kvartal 3, 2024 Laga kraft

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r 5 ar fran det datum planen far laga kraft. Andras eller upphévs
planen under genomforandetiden har fastighetsdgare ratt till ersattning for den skada denna
asamkas. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen med dess byggratter att
gdlla och dndras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter

som eventuellt gar forlorade.

Arbetsorganisation
Detaljplanen tas fram av bsv arkitekter & ingenjorer ab, i samrdd med Elias Bengtsson,
planarkitekt Gnosjo kommun.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allméan platsmark, vilket i huvudsak innebéar att kommunen
ansvarar for utbyggnad av allmén plats samt framtida drift och underhall av densamma. I

aktuell detaljplan utgors allman platsmark av GATA.

Exploatdren ansvarar for byggnation inom kvartersmark samt att parkering anordnas pa ett

varaktigt satt.

E.ON ansvarar for eldistributionen i omradet. Nordion Energi har gasledningar i omradet

och Skanova har ledningar i omradet. Gnosjo kommun har belysning i omradet.

Vatten och spillvatten

Befintliga fastigheter inom planomradet ar ansluta till det kommunala VA-nitet.



Bebyggelse pa kvartersmark
Fastighetsagaren ansvarar for anldggande eller upprustning samt drift och underhall f6r
samtliga anlaggningar och bebyggelse pa kvartersmark.

Servitut och ledningsratter

Ledningsratt finns for de gasledningar som ligger i gatumarken inom aktuellt omrade.

For att sdkra ledningsagarens tillgang till ledningarna kravs servitut eller ledningsratt.
Respektive ledningsagare ansvarar for att sakerstilla sina ledningar med lamplig rattighet.
Thule bekostar bildande av ledningsratt alternativt servitut men ledningsagaren ansvarar for

att sakerstalla rattigheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning och rittigheter

For att genomfora forandringar i fastighetsindelningen kravs en ansokan om
lantmateriforrattning. Vid forrattningen provar lantmaterimyndigheten atgardens
lamplighet samt att det Overensstimmer med detaljplanen. Fastighetsbildning sker pa
initiativ av berorda fastighetsagare. Fastighetsagaren star for samtliga
fastighetsbildningskostnader. Detsamma géller vid eventuellt bildande av

gemensamhetsanlaggningar och andra rattigheter.

Detaljplanen medfor att delar av fastigheterna Hillerstorp 2:69 och Hillerstorp 3:85 planldggs
som kvartersmark, vilket innebar en forandrad fastighetsbildning. De delar som berors
foreslas regleras till fastigheten Hillerstorp 3:111 alternativt Hillerstorp 15:2. Nedan visas en

tabell 6ver hur fastigheterna kan forandras nar planen far laga kraft.

Fastighet Avstar mark Erhadller mark Forandrad
markanvindning

Hillerstorp 2:69 625 kvm Industri

Hillerstorp 3:111 alt. 625 kvm Industri

Hillerstorp 15:2

Hillerstorp 3:85 850 kvm Industri

Hillerstorp 3:111 alt. 850 kvm Industri

Hillerstorp 15:2

Hillerstorp 15:2 2945 kvm Gata

Hillerstorp 2:69 2 945 kvm Gata




EKONOMISKA FRAGOR
Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplanen bekostas av exploatoren. Exploatoren star daven
for samtliga kostnader kopplade till ny dragning av gatumarken, flytt av de ledningar som
ligger i berord gatumark, fastighetsbildningskostnader samt kostnader for eventuellt
bildande av gemensamhetsanldggningar eller andra rattigheter, till foljd av detaljplanens

genomfdrande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Elias Bengtsson Sofie Syrén
Planarkitekt Planarkitekt,
bsv arkitekter & ingenjorer

NOSJO

kommun



