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Detaljplan for Garo 1:569 och Garo 1:69 i Gnosjo
Medverkande

Ansvariga for framtagandet av detaljplanen &r planarkitekter Oscar Jornlid
och Julia Hultegérd p4 Samhillsbyggnadsforvaltningen i Gnosjé kommun.

Samrd Underrittelse Granskning Eﬁi::’;zg*' Antagande

Planprocessen

UPPDRAG En plan initieras av en bestillare genom en ansdkan om
planbesked. Det &r kommunen som beslutar om planbeskedet och vid positivt
planbesked tas beslut om att paborja en detaljplan.

SAMRAD Omfattande planarbete med tillhérande utredningar sker infor
samrad. Efter beslut hos Samhillsbyggnadsndmnden skickas planforslaget ut
sé berdrda och intresserade kan 1dmna synpunkter pa forslaget.

GRANSKNING Efter samrddet sammanstills och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget reviders utifran de dndringar som
synpunkterna medfort till. Efter beslut skickas en uppdaterad version av
planforslaget ut for granskning.

ANTAGANDE Efter granskning sammanstills och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget bearbetas och éndras i begriansad
omfattning. De som inte fétt sina synpunkter tillgodosedda fir meddelande
om det 1 samband med att forslaget antas av kommunens beslutsfattare.

OVERKLAGANDE Under tre veckor frin det att antagandebeslutet har
publicerats pd kommunens digitala anslagstavla (gnosjo.se) har de, vars
synpunkter som inte blivit tillgodosedda, mojlighet att 6verklaga beslutet.

LAGA KRAFT Planforslaget far laga kraft om ingen 6verklagat. Om
planen Overprovas far planen laga kraft forst dé drendet dr avgjort i domstol.
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Position av planomradet i Gnos;jo tétort.
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Detaljplan for Garo 1:569 och Garo 1:69 i Gnosjo

1. Planens syfte

Detaljplanen syftar till att &ndra anvéndningen for del i dldre detaljplan som
avsett allmén plats natur till att bli kvartersmark bostad. Detta for att tilldta
inkdp av allmén platsmark pa Gard 1:69 fran kommunen for fastighetsdgare
till Garo 1:5609.

2. Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ér 5 ar fran det datum planen fétt laga
kraft. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL.

3. Handlingar och stallningstaganden

Nedan redovisas paverkade riksintressen och omradesskydd samt relevanta
stéllningstaganden och beslut av Gnosjé kommun.

Oversiktsplan

Gnosjo kommuns oversiktsplan ger vigledning f6r beslut om hur mark- och
vattenomraden inom kommunen ska anvindas och hur den byggda miljon ska
anvindas, utvecklas och bevaras. Planforslaget anses inte strida mot
oversiktsplanen. I Gnosjo tétort uttrycker planen vikten av att verka for
16sningar som driver en héllbar utveckling vid investering i titorterna. Detta
genom bland annat omvandling av mark for att béttre ta vara pa den centrala
servicen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunens undersokning om detaljplanens genomforande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § MB.
Kommunens beddmning &r att detaljplanens miljopaverkan ér liten och en
miljokonsekvensbeskrivning har ddrmed inte uppréttats.

Utredningar

Inga utredningar har tagits fram for det sirskilda planforslaget.

Detaljplan

Nedanstidende befintliga detaljplaner berors direkt av planforslaget. For de
markomraden som ingar i det nya detaljplaneforslaget upphor nedanstdende
planer att gélla vid den tidpunkt da den nya detaljplanen fatt laga kraft.
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Detaljplan for Garo 1:569 och Garo 1:69 i Gnosjo

Gno77: Detaliplan for Gard 1:4 m.fl. Gnosj6 kommun:

Detaljplanens huvudsakliga syfte &r att skapa ett nytt bostadsomrdde med
tillhorande bostadskomplement 1 Gnosjo tdtort. Planen innehéller en variation
av bostad, natur och industri.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av och péverkar inget nirliggande riksintresse.

Natur- och kulturmiljovard

I del av befintlig detaljplan som &ndrar anvindning finns utover anvéindning
naturomrade dven en egenskapsbestimmelse som styr hantering av mark och
vegetation. Detta i form av n3 “Befintliga trdd far inte fdllas annat an for viss
skogsvard. Stenrdsen ska behallas. Planomridet nya utbredning kommer inte
inkludera eller 4 konsekvens pa nagot av ovan ndmnda skyddsvérda objekt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundldggande
hushallningsbestimmelser for mark och vatten.

Strandskydd

For vattenforekomsten géller strandskydd 100 meter frén strandlinjen, bade
utdver vattnet och in dver land. Det &r cirka 220 meter mellan planomradet
och nirmaste strandlinje. Planomradet omfattas ddrmed inte av strandskydd.
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Detaljplan for Garo 1:569 och Garo 1:69 i Gnosjo

4. Forutsattningar, forandringar och
konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutséttningarna vid
och inom planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som har
stor paverkan pa detaljplanen. Aven forindringarna som mdojliggdrs av
planen och anledningarna till fordndringarna samt konsekvenserna av
andringarna beskrivs. Beskrivningarna delas in &mnesvis.

Natur

Detaljplanen leder till att natur som skulle kunnat vara tillganglig for
allménheten gar over till kvartersmark och istéllet da blir i privat 4gande med
potential att exploateras i samband med anvandningen bostad. Natur som
tidigare detaljplan avsag att skydda i tidigare detaljplan innefattas inte och far
didrmed ingen konsekvens av ny detaljplan.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestdr hela planomradets mark av jordarten
morin. Baserat pd SGU:s jorddjupskarta bor det vara en variation av det
skattade djupet till berg pa 0-1m till 1-3m.

Det finns en relativt stor lutning pa den del av fastigheten diar anvindningen
andras frén natur till bostad. Mordn dr generellt sett fast och hird och ligger
inte inom riskomrade for ras eller skred och utifran SGU:s kartering anses
inte risken for skred vara betydande.

Strax norr om planomradet finns viss vattenansamling dér ytavrinning sker
genom planomrédet i den fara som bildas av sluttning som finns.

Vattenomraden

Huvudavrinningsomrade for planomradet dr Nissan enligt vattenkartan fran
VISS (Vatteninformationssystem Sverige). Dé storlek av planomradet ar
begrinsat och inte forvintas medfora ndgon betydande fordndring av
befintlig bebyggelse. Detaljplanen forvintas ddrmed inte leda till fordndrad
paverkan pé vattenomraden

Fornlamningar, kulturminnen och sarskilt vardefull
kulturhistorisk miljo

Enligt 2 kap 10 § 1 Kulturmiljélagen finns skyldighet for arbetsforetagaren att
omedelbart avbryta arbetet och anmdla till Lansstyrelsen om fornldmning
skulle patrédffas under arbetet. I gillande detaljplan finns bestimmelse om att
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ha hénsyn till fornldmning som odlingsrdsen och stenbro som bor skyddas.
Inom nytt detaljplaneomradet finns inga utpekade kénda fornldmningar,
kulturminnen eller sérskilt vardefull kulturhistorisk milj6. Redan befintlig
forbjud att bygga i relation till stenbron som finns i géllande detaljplan
behalls 1 ny detaljplan genom prickmark.

Bebyggelse

Bebyggelse inom planomradet dr enbostadshus med tillhérande garage och
mindre tillhdrande forrad och vedskjul. Ingen fordndring i bebyggelse
forvéntas i1 direkt samband med ny detaljplan. Endast mindre ny bebyggelse
kan tillkomma da fristdende hus som tillats inom planomrédet redan ar

utbyggt.

Gator och trafik

Planen berér endast en fastighet med ett enbostadshus dér syftet ér att fa
storre tomt. Planen bedoms inte fordndra trafik i omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for VA dér infrastruktur som
ska finnas redan ér utbyggd och planen inte kommer innebéra nya ledningar.

Dagvatten

I dagslédget sker ytavrinning soderut mot fastigheten Géaro 1:571 som ar
obebyggd. Planen forvintas inte medfora betydande 6kning i dagvatten som
behdver hanteras 1 kommunens ledningar och redan befintliga
avrinningsomréden.

Energi

E.ON har ledningar som ansluter till befintlig bostad inom planomradet.

Atervinning och avfallshantering

Fastigheterna som planen avser har befintlig fungerande avfallshantering.
Hantering fordndras inte i samband med ny detaljplan

9[16] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for Garo 1:569 och Garo 1:69 i Gnosjo

5. Miljo, halsa och sakerhet

Detta kapitel hanterar tillimpning av Plan- och bygglagen i planen med
hansyn till ménniskors hélsa, sikerhet diribland risken for olyckor,
Oversvamning och erosion samt planens miljépaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett styrmedel 1 svensk lagstiftning for att
kontrollera miljopéverkan och berdr luft, vatten och omgivningsbuller. MKN
reglerar krav pa miljokvalitet som kommuner och myndigheter ska folja vid
planering och planldggning for att i huvudsak skydda ménniskors hélsa och
naturmiljo.

Utomhusluft

I luftkvalitetsforordningen (2010:477) dterfinns de svenska
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda
miljon och ménniskors hilsa.

De dmnen som bidrar mest till forsdmrad luftkvalitet 1 ldnets tatorter ar
kvavedioxid (NO2), partiklar (PM10), samt bensen som kommer fran
fordonstrafiken.

Planen beddms inte leda till 6kad trafik och darmed kommer luftkvalité vara
oforiandrad.

Omgivningsbuller

Det finns miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller och kan definieras som
ett aterkommande oonskat ljud (buller) fran végar, jarnvégar, flygplatser och
industriell verksamhet. MKN (miljokvalitetsnormer) finns for att efterstriva
att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa méinniskors hilsa.
Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, bor
buller frén spéartrafik och végar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivid samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Samma virden giller for bostadsbyggnader om hdgst 35 m? men
ekvivalentnivédn vid fasad ar istillet 65 dBA.
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Tabell 1
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Den ndrmsta vigen som har ett hogre trafikflode gentemot planomradet
ligger pa ett avstand av 50 meter och dr Anderstorpsvigen med en
hastighetsgrans pa 60 km/h. Vid tidigare trafikméatning som genomfordes i
april 2020 uppmittes ADT (arsmedeldygnstrafik) till 1695 fordon. Vid
tillimpande av denna information i tabell frdn Boverkets och SKL:s
dokument ”Hur mycket bullrar vigen” kan en beddmning goras att den
dygnsekvivalent ljudniva blir 52 dBA. Denna nivd hamnar under de 60 dBA
som forordning 2015:216 anvisar. Da platsen redan ér bebyggd i den
utstrackning som bestimmelser tillater och att planen inte anses medfora ett
okat trafikflode gér kommunen ddrmed bedomningen att buller inte har
negativ paverkan pd anvindningen som planen tillater. Vidare s dr byggnad
av fristaende bostadshus redan uppférd inom planomradet och ingen direkt
ny bebyggelse forvintas i och med ny plan.

Oversvamningsrisker

Planen ligger inte inom riskomrade for 6versvdmning fran ndgot vattendrag.
Oversvimning frin dagvatten anses vara 1ag utifrén karta som visar pé
lagpunkter dir den del som har viss risk for ansamling av vatten begransar
utbyggnad. Detta gors genom prickad mark som medfor att marken inte far
bebyggas. Till sin storlek ar stor del av planomradet utbyggt redan.
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Detaljplan for Garo 1:569 och Garo 1:69 i Gnosjo

Genomforande av planen dmnar inte leda till férédndring av marken i sig och
beddmning dr att Aven om storre andel hardgors én vad det dr idag att
Oversvamning inte kommer att bli ett problem.

Fororenad mark

I relation till planomradet finns en férorening pa ett drygt avstand av 100
meter med klass 2 enligt Lansstyrelsens EBH-karta pa fastigheten Géro
1:394. Primér bransch ar utpekad som tungmetallgjuteri och sekundér
bransch ytbehandling av trd. Med hénsyn till avstdndet och typen av
verksamhet som klassats sa gor kommunen beddmningen att det inte
foreligger risk for spridning till planomrédet.

6. Genomforandefragor

I kapitlet redovisas det hur planen &r avsedd att genomforas och vilka
konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor for berorda
fastighetsdgare och andra som berors av planen.

Huvudmannaskap

All mark inom detaljplanen omfattas av kvartersmark. Mark som tidigare
varit allmén platsmark dvergar i samband med ny detaljplan till
kvartersmark.

Mark- och utrymmesforvarv

Da planen vinner laga kraft kommer mark med anvindning allmén plats natur
overga till att bli kvartersmark bostad. Detta kommer att begrinsa
allménhetens tilltrdde pad mark som dndrar anviandning. Kommunens
beddmning dr att det &r en begridnsad andel allmén plats som overgar till
kvartersmark. Aven att tilltride till den mark som &ndrar anviindning varit
sadan som inte utnyttjats pa grund av plats och naturlig tillgang. Forréttning
genomfors 1 samband med att planen vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsinnehav

Marken inom planomrédet utgors av fastighet Garo 1:69 som édgs av
kommunen och Gér6 1:569 som dgs av privat fastighetsdgare. Storst
markinnehav inom planomradet hélls av privat bestillare av planen,
omfattningen kan utldsas 1 angransande kartbild.
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Detaljplan for Gard 1:569 och Garé 1:69 i Gnosjo

Del av planomrddet som dgs av Gnosjé kommun i gron och privat fastighetsdgare i rod

Fastighetsbildning

Niér detaljplanen har fétt laga kraft kan fastighetsrittsliga atgidrder som ar
nddvéndiga for genomforandet av detaljplanen paborjas, vilket innebér: Del
av allmén plats pa fastighet Garo 1:69 blir kvartersmark och
fastighetsregleras for att bli del av Géar6 1:569. Marken gar da over frén att
vara kommunalt dgd till privat dgo.

Fastigheters uppdelning innan ny detaljplan ~ Fastigheters uppdelning efter ny detaljplan

Servitut och ledningsratt

Planen innefattar inga servitut eller ledningsrétter och inga nya kommer
uppréttas 1 och med ny detaljplan.

Utbyggnad vatten och aviopp

Vatten och avlopp ér redan utbygg for planomradet och det finns inget behov
av att utveckla detta ytterligare pa grund av ny detaljplan.
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Ekonomiska fragor

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplanen samt potentiell exploatering
som planen skulle kunna medfora bekostas av exploatéren. Om planens
genomforande skulle medfora forflyttning eller &ndringar av befintliga
anldggningar eller ledningar bekostas detta av exploatoren.

Exploatoren ansoker om och bekostar den lantméteriforrattning som behovs
for genomforandet av detaljplanen. Vid ansokan om lov kommer avgift tas ut
1 samband med provning enligt av Kommunfullméktige faststilld plan- och
bygglovstaxa.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande. Beslutsordningen &r att
kommunens samhéllsbyggnadsndmnd beslutar om samrad, granskning och
antagande. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om inte
den Overklagas.

Kvartal 1 2026 Samrad
Kvartal 2 2026 Granskning
Kvartal 2-3 2026 Antagande
Kvartal 3 2026 Laga kraft

Provning enligt annan lagstiftning

Planens genomforande innebir provning enligt nedan angiven lagstiftning:
e Miljobalken (MB)
e Fastighetsbildningslagen (FBL)
e Kulturmiljélagen (KML)
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Detaljplan for Garo 1:569 och Garo 1:69 i Gnosjo

7. Motiv till detaljplanens regleringar

Har redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen utgér fran detaljplanens syfte och andra kapitel i plan- och
bygglagen, forkortad PBL (SFS 2010:900).

Anvandning av mark och vatten

B Kvartersmark bostader

Anvindningen bostdder anvéinds for omraden for olika former av boende av
varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar i anviindningen.

Egenskapsbestammelser

s Begransning av markens utnyttjande, marken far inte
forses med byggnad.

Inom planomrédet regleras mark sé& den inte forses med byggnad. Den
gemensamma anledningen &r att det inte &r ldmpligt att bebygga marken da

den behover vara byggnadsfri. I den tematiska kartan hér intill redovisas
vilket motiv som géller for vilka omraden.

Il — Hogsta antal vaningar ar angivet som 2,0

Bestammelsen om att antal vaningar infors for bebyggelsen ska harmoniera i
skala med befintlig bebyggelse runtom. Vidare behéller bestimmelsen
samma begriansning som tidigare plan haft.

f1 — Endast friliggande hus

Bestammelsen om endast friliggande hus infors for bebyggelse ska
harmoniera i skala med befintlig bebyggelse runtom. Vidare behaller
bestimmelsen samma begransning som tidigare plan haft.

Fem ars genomférandetid

Innan genomforandetiden gétt ut far detaljplanen inte &ndras, ersittas eller
upphdvas mot berdrda fastighetségares vilja. enligt 2 kap 6 § PBL.
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£ GNOSJO

' kommun

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
POSTADRESS Gnosjo kommun, 335 80 Gnosjo
BESOKSADRESS Storgatan 15 TELEFON 0370-33 10 00, kontaktcenter
E-POST samhallsbyggnadsnamnd@gnosjo.se WEBBPLATS gnosjo.se

16 [16] PLANBESKRIVNING


mailto:samhallsbyggnadsnamnd@gnosjo.se
http://www.gislaved.se/

	Planprocessen
	1. Planens syfte
	2. Genomförandetid
	3. Handlingar och ställningstaganden
	Översiktsplan
	Undersökning av betydande miljöpåverkan
	Utredningar
	Detaljplan
	Riksintressen
	Natur- och kulturmiljövård
	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kapitlet miljöbalken
	Strandskydd

	4. Förutsättningar, förändringar och konsekvenser
	Natur
	Geotekniska förhållanden
	Vattenområden
	Fornlämningar, kulturminnen och särskilt värdefull kulturhistorisk miljö
	Bebyggelse
	Gator och trafik
	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	Energi
	Återvinning och avfallshantering


	5. Miljö, hälsa och säkerhet
	Miljökvalitetsnormer
	Utomhusluft
	Omgivningsbuller

	Översvämningsrisker
	Förorenad mark

	6. Genomförandefrågor
	Huvudmannaskap
	Mark- och utrymmesförvärv
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsinnehav
	Fastighetsbildning
	Servitut och ledningsrätt

	Utbyggnad vatten och avlopp
	Ekonomiska frågor
	Detaljplanekostnader

	Organisatoriska frågor
	Tidsplan

	Prövning enligt annan lagstiftning

	7. Motiv till detaljplanens regleringar
	Användning av mark och vatten
	Egenskapsbestämmelser
	Begränsning av markens utnyttjande, marken får inte förses med byggnad.
	II – Högsta antal våningar är angivet som 2,0 Bestämmelsen om att antal våningar införs för bebyggelsen ska harmoniera i skala med befintlig bebyggelse runtom. Vidare behåller bestämmelsen samma begränsning som tidigare plan haft.
	Fem års genomförandetid



